B,

COMUNE DI NUORO

Settore 2_Gestione delle Risorse Finanziarie Umane e Patrimonio

Servizio Patrimonio

ALIENAZIONE A CORPO MEDIANTE ASTA PUBBLICA DI N. 3 IMMOBILI DI PROPRIETA’ COMUNALE

ALLEGATOD

LOTTO 3

Lotto n. 3: Area agricolo — Loc. Badu é Chercu

Urbanistica

Foglio: 59
Dati Catastali NCEU Particella: 96
Qualita/Classe: Inc. Prod. /1

C ist tastal
onsistenza catastale 614 mq.
Destinazione 2T.0. E- Agricola

DESCRIZIONE:

L'area che si intende alienare di complessivi 614 mq. e sita in loc. “Badu & Chercu”, zona inserita in un

contesto prettamente agricolo, a confine con il territorio del comune di Oliena, a cinque chilometri

dall’abitato di Nuoro sulla strada provinciale 22 (Nuoro-Oliena). Il lotto confina a est con la strada

Provinciale e per gli altri lati con fondi privati, al momento & incolto, ha giacitura pianeggiante e

conformazione allungata irregolare. Attualmente per il contesto in cui e allocato viene utilizzato come

area di accesso al fondo agricolo confinante.

DISPONIBILITA’ DELL'IMMOBILE: Libero

PREZZO A BASE D’ASTA A CORPO: € 350,00

CAUZIONE: € (5% del prezzo a base d’asta)




ALLEGATI:

% Visura storica catastale

#+ Documentazione fotografica

+ C.D.U.

01_Visura catastale

y: : i3 ¢ Data: 18122023 Ora: 9.35.04 Fine
== Ntrate’ — - - . Visurz n.: T46820 Paz 1
Direzione Provisciale di Nuoro Visura storica per immobile
Ufficio Provinciale - Territario .- - e S 11779
Servisi Cataerali Situazione degli atti informatizzati al 18/12/2023
Drati della richiesta Comune di NUDRO (Codice:F279)
FProvincia di NUORO
Catasto Terreni Foglio: 59 Particella: 86
INTESTATO
[1 [AMMITETRAZIONE COMURALE DI RUGRD wds = NUGRO (RU) I TONI0 T 16 I (1) Propristy 10001000
Unith immobiliare dall'impiante meccanografice
M. DATI IDENTIFICATIV DATI CLASSAMENTD DATI DERTVANTI DA
Foglic Particalls | Sub | Pom Qualits Chass Suparficia(m’) Dz Raddita
haam Dominicals Agrario
1 s 9 - %%%LT 1 06 14 Exre 0,18 Furo 0,03
L1sd L.61 mpiants meccamografica dal (40671885
| T Fartita 3
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Sitmazione deghi intestati dall'impiante meccanografice
=] TATI ANAGRAFICT I CODICE FISCALE I DIEITTI E CHER] REALT
AN DS TRAZIONE COMUNALE DI NUOR Dweds = NUGRD [NU) | D00FI0 TR IET | {1} Preprists’ 1000/1000

ATI DERIVANTI DA rmpmn.bammmgaﬁm dal GHOS1985

Visura telematica esente per fini istimrionali
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaris.




02_Foto 1

03_Foto 2
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Comune di1 Nuoro

Serore 5— Programmazione ¢ Gesrione del Terrmorio
- Servigio Urbanisrica Pianificazione -

Rif.to prot. 84828/sg del 18.12.2023

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

IL DMIRIGENTE

A richiesta del Settore Patrimonio;
Visto 'art. 30 del D.P.E. 06 giugno 2001, n” 380;
Visti gli atti di ufficio e le planimetrie allegate alla domanda di CDU:

CERTIFICA
Che 1"area distinta al Noovo Catasto Terreni del Comune di Nuoro al:
Foglio 59 Mappale %

risulta/msultano avere la seguente destinazione urbanistica:

A - Strumento urbanistico in vigore:

Piano Urbanistico Comunale approvato con Delibera del C.C. n™37 del 24/07/2009, con
Delibera del C.C. n"42 del 27/06/2012, con Del. C.C. n.32 del 02/07/2013 ¢ con Del. del
C.C. n.45 del 22/12/2014. Verifica di coerenza di cui all'ant. 31 della L.R. 110472002,
ny approvata con deerminazione n"478/DG, della Direzione Generale della
planificazione urbanistica temtoriale e della vigilanza edilizia, prot. n 8725 del
24/02/2015. Pubblicato nel BURAS n"11 del 12/03/2015. Vanante nguardante la strada
pedemontana di monte Jaca approvata con deliberarione del C.C. n. 8 del 09/04/2015,
approvata definitivamente con deliberazione del C.C. n. 18 del 1W092015 e pubblicata
nel BURAS n36 del 1VI22015. Variante alle NTA approvata con deliberazione del
C.C. n. & del 01/03/2017, approvata definitivamente con deliberazione del C.C. n. 28 del
04/08/2017 e pubblicata nel BURAS n.50 del 26/10/2017.
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B - Destinazione urbanistica:

Le aree individuate nmel NCT al Foglio 59 Mappale 96 ricademicadono in parte
all"interno della Z.T.0. E (agricola) sottozona E2 (zona agricola principale) e in parte
in area destinata all’urbanizzazione primaria (viabilita);

C - Prescrizioni Z.T.0. E (agricola) sottozona EX (Fona agricola principale) - Aree di
primaria importanza per la funzione agricolo produttiiva, anche in relazione all'estensione,
composizione e localizzazione dei termeni-

L.

Al fimi edificatori 1a superficke minima di intervento & stabilita in via generale in ha
1.00,, salvo per quanto riguarda la destinazione per impianti serricoli, impianti orticoli
in pieno campo e impiantl vivaistici, per 1 quali & stabilita in ha 0.50. Ai sensi del
disposto dell’art. 3 comma 4 del D.P.G.R. 228/94 (direttive sulle zone agncok ) per le
residenze 1a superficie minima di intervento & stabilita in ha L.OO. In particolare 1 lott
minimi per clascuna soltozona agncola e per ke strutture indicate sono stabilie come

SEQUE:

Fona | Demominazione Descrizione Tipologia di inlervenio Colture/aitivita 'm
Aree di primaria Impianti serricoli, impianti orticoli in | © VL Semicole,
mporianza per la pieno campo & impiant viv aistici orlacols @ ha 05
furzione agricolo vivaistiche
produttiva, anche in Fabbricati appogeio (30 mg) Tutte
el axiome Fabbricat ed impiant connessi alla
all'esensione,  |condurione agricola e zookecnica del fondo,
COHMPOSIEION: & allitticolturz, alla vakorarion: & Tutia
localizrarione dei | trasformarione dei prodott amendali, con
Lona terreni lesclusione degli impianti classificabili come
E2 | agricola industrisli. hal
principale Aree di primaria Fabbricati furnzionali 2lla condurions &
mmportanea perla | gestione dei boschi e degli impiant arbored | Colbare forestal
fuanarione agricoin- industriali {foresizrione produttival
produttivain [ Struthure per il recupero Lerapeutico dei
femnt non imgu disabili, dei iossicodipendenti, @ per il Ttie
les STV mcupere del diszpio socialke
asciufio, erhai Residenza connessa alla condurion: del
EULLInG-Vernini, fonda Tutte ha3
colture oleaginose) ["Esbbyicati per agrilrismo e (urisme rurak
2. Gli interventi in zona agrnicola potranno essere richiesti:

da imprenditori agnicoli professionali (IAP), &/o coltivaton diretti, per interventi
inerenti Impianti serricoli, impianti orticoli in pene campo & impianti vivaistici e per
interventi agrituristici;

da imprenditori agrnicoli, anche non professionali, per tuth gli alin interventi connessi
all"attiviti agricola.

i fabbricati d’appoggi possono essere anche mealizzati da privati non imprenditon
agricoli a patto che dichiarino e comprovino la conduzione diretta ed effettiva del
fondo.

! Prescrizioni da indegrame con quanto previsto dalla Legge regionale 18 pennaio 2021, n. 1, Pubblicata nel B.U.
Sardegna in data 190012021, n. 5, Parie [ e IL
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Per gquanto concerne le attivitd neettive inquadrabili nell’ ambito del turismo ruralke, gli
mterventi potranno essere nchiesti dalle figure imprenditoniali esercenti ke attivita di
cui al punto 5) del paragrafo “Turismo Rurake™ dell” art. 29 N.T.A. del PUC.

La utolanti di imprenditore agneolo deve essere dimostrata sulla base di elementi di
nfenmento oggettivo e soggettivo (ved: art. 29 N.T.A. del PUC).

3. Laccorpamento dei lott aziendali & consentito unicamente per i1 raggiungimento della
superficie minima. L. accorpamento & consentito anche per il computo del volume solo
nel caso di lotti contigui per le sole zone El ed E3 per corpi aziendali di dimensioni
non inferiori a 2000 mg. In tal caso i volumi dovranno essere posizionati nel corpo di
maggion dimensioni o nel corpo In ocul sia gid presente un nucleo azkendale
consolidato. Non & comungue comsentita la realzzarione di un volume superiore al
doppio di quello computabile sul lotto oggetto dell’edificazione. | terrent producent
tali volumi dovranno essere assoggettati, mediante pubblico atto, a vincolo di
edificazione, certificato e verificato dall”Ufficio Tecnico Comunale.

4. Qualora un singolo lotto o i diversi lotti di cui al comma precedente ricadano in zone
agricole diverse:

- 1 volumi verranno calcolati tenendo conto degli indici edificatori delle diverse
sottozone riferiti a ciascuna particella;

- la superficic minima di intervento verra caleolata con niferimento alla sottozona con 1l
valore di superficie minima di intervento maggiore;

- la localizzarione dovra essere effetiuata nel corpo che produca la quota maggiore di
volume o nel corpo in cui sia gii presente un nucleo aviendale consolidato;

5. Nelle aree in cui la pendenza sia superiore al 40% e nelle aree di esondazione fluviale &
vietata l'edificazione. Le relative superfici possono perd essere utilizzate come aree di
competenza al fini del caleolo degli indici di edificabilita per costruzioni ubicate al di
fuon di tali aree.

6. Gl indici massimi di edificabilitia sono definiti come indicato nella tabella seguente:

Descrizione E2

Impianti sermicoli, impianti orticoli in pieno campo e impianti vivaistici 0.20

Fabbricati ed impianti connessi alla conduzione agricola e zootecnica del fondo,
all'itticoltura, alla valorizzazione ¢ trasformazione del prodott aziendah, con | 0.20
esclusione degli impianti classificabili come industriali.

Fabbricati funzionali alla conduzione e gestione dei boschie degli impianti 0.01
arborel industriali (forestazione produttiva) '

Residenza connessa alla conduzione del fondo 0.02

Strutture per il recupero lerapeutico dei disabili, dei tossicodipendenti, e per il 0.10
recupero del disagio sociale '

7. 1 volumi di progetto saranno computati detraendo i volumi eventualmente gii presenti
sulle particelle.
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8. In tutte le zone agricole sono consentitl interventi per la realizzarione di strutture per
I'agnturismo € il tunismo rurale, da effettuare secondo quanto previsto dal’art 29
N.T.A. del PUC.

9.1...].

10. Per i1l nlascio della concessione edilizia a fim edificaton la determinazione della
destinazione produttiva agrnicola di un fondo deve essere dimostrata mediante la
produzione di documentazione lecnico amministrativa, da allegare alla domanda d
permesso di edificare. (Vedi art. 29 N.T.A. del PUC).

11. Per i fabbricati ed impianti connessi alla conduzione agricola e zootecnica del fondo,
all'itticoltura, alla valonzzazione e trasformazione del prodotti aziendali l'indice di
copertura massimo sara pari al 10% della superficie fondiana. Per gli impianti sermicoli
tale indice non dovra superare il 50% della superficke fondiama. Per i fabbricati
d'appogeio la superficie massima realizzabile dovrd essere di mg. 30, I'altezza
massima 240 m. ¢ non dovranno essere ancorati al termeno con fondamenta fisse,
dovranno essere realizzati in legno o in muratura. Non dovranno avere alcun tipo di
allaccio alle reti di urbanizzazione.

12, 1l distacco mimimo dal confine dovra essere di 6 m. E' consentito costruire in
aderenza previo nulla osta del proprietano confinante. I distacco dal filo delle strade
di peretrazione del lotto non deve essere inferiore a 10 m, per le strade comunali 15 m,
per le strade provinciali 20 m, per le strade statali 30 m.

13 Le recinzioni potranno essere realizzate in muratura a secco di altezza pan a m 160, o
con muro pieno di altezza max di m. 1,00 ed elementi a giomo per un’altezza
complessiva, rispetto al piano di sistemazione definitiva del tereno non superiore a 2.5
m.

14 Per tutte ke superfici libere non specificamente finalizzate alla raccolta delle acque
meteoriche o di altn liquidi dovra essere garantito il mantenimento dell’30% della
superficie non pavimentata o in caso di pavimentazione dovra essere garantita una
permeabiliti della superficie non inferiore a 10 cm/s.

AGRITURISMO

l. E' consentito, nelle zone agrnicole, l'esercizio dell'agriturismo, qualke attivitd
complementare a quella agricola e zoolecnica in coerenza con le vigenti leggi
sull’agntunismo, € in particolare con la LR 1898 e successive modificazioni e
integrazioni. Qualora venga richiesta concessione edilizia per la realizzazione di nuove
strutture aziendali onentate all’attivitd agntunstica, sono ammessi tre posti letto per
ettaro con destinazione agritunistica Per ogni posto letto va computato un volume
massimo di 50 me. Le volumetrie per 1 posti ketto con destinazione agritunistica sono
agoiuntive nispetto ai volumi massimi ammissibili per la residenza nella medesima
arienda agricola in cui si esercita 'attivita agntunstica. La superficie mimma del
fondo non deve essere infenore a ha 3.00.

2. 1l concessionano con dichiarazione sostitutiva di atto notono da accludere alla nchiesta
di concessione edilizia deve impegnarsi a vincolare al fondo ke strutture edilizie e a
mantenere la destinazione agritunistica del post letto, per un periodo non inferiore a 5
anni, e per lo stesso penodo a non frazionare 1a superficie aziendale.

1.1

4. La realizzazione e la nstrutturazione dei fabbricati agrituristici deve avvenire in
armonia con il contesto paesistico-territoriale.
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5. Per aziende aventi superficie minore o uguale a 10 ha il limite massimo per 1"ospitaliti
presso 1'abitazione dell’imprenditore agricolo e in altni fabbricati situati nell’azienda
agricola & di 6 camere e 10 post letto. Per lo stesso tipo di aziende i1 limite massimo
per I'ospitalita & di 5 piazzole e 15 campe ggiatori.

6. Per le aziende di dimensioni superion € stabilito un incremento di un posto letto e di un
campeggiatore per ogni ettaro oltre 1 10, con 11 limite massimo di 12 camere e 20 post
letto e di 10 piazzole e 30 campe gaiaton.

T.1...1

TURISMO RURALE

1. Per tunsmo rurale, ai sensi della L.R. 12 agosto 1998 n. 27, si intende quel complesso
di attivita di nicezione, di nstorazione, di organizzazione del empo libero e di
prestazione di ogmi altro servizio finalzzato alla fruizione turistica dei beni
naturalistici, ambientali e culturali del territorio rurale extraurbano.

2. Nelle zone E sono ammessi punti di nistoro finalizzati allo svolgimento di attivith di
turismo rurale, indipendenti da una azienda agricola, dotati di non pid di 20 posti letto,
con indice fondiano di (.01 mc/mq incrementabile con delibera del Consiglio
comunale sino a 0. 10 me'mg.

3. I lotto minimo vincolato per la realzzazione di nuovi punti di nistoro isolati deve
essere di ha 3. In tal caso, quando il punto di nstoro & incluso in un fondoe agricolo che
comprende attrezzature e residenze, alla superficie minima di ha 3 vincolata al punto
di ristoro, va aggiunta quella minima di ha 3 relativa al fondo agricolo.

410
6. [...].

7. La realzzazione dei punti di nstoro deve avvenire in armonia con il contesto
paesistico-termitoriale, e nel nispetto delle tipologie edificatorie rurali tipiche del luogo.

FRAZIONAMENTI E ACCORPAMENTI

1. I frazionamenti e gl accorpamenti che risultano dallo stato di fatto catastale alla data di
adozione del PUC costituiscono il rifenimento fondiano per I'applicazione delle
presenti norme.

2. Sui corpi catastali ubicati nelle zone agricole, ad eccezione della zona E3, che saranno
oggetto di frazionamento con creazione di corpi di dimensione infenore ai 2 ha nelle
zone El, E2 di dimensione inferiore ai 5 ha nelle sottozone E5a ed ESb, per un periodo
di 5 anni dalla data del frazionamento, gli indici edilizi saranno dimezzati, salvo
niaccorpamento con altri mappali e raggiungimento di una dimensione non inferiore a
quella iniziale, dimostrabile con una relazione a firma di tecnico abilitato.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE, TIFOLOGICHE E FORMALI DEGLI

INTERVENTI EDILIZI

l. Per le costruziomi esistenti nelle zone agricole e nelle zone di salvaguardia sono
ammessl la manutenzione ordinarna e straordinana, 1 estaun, la nstrutturazione e
I'smpliamento nei limiti consentiti dagli strumenti urbanistici nonché, ad eccezione
degli edifici soggetti a vincolo monumentale ed artistico, la demolizione e la
nstrutturazione in loco per inderogabili motivi di staticitd o di tutela della pubblica
mcolumita
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2. Nell'ambito delle zone E i nuovi interventi edilizi, le trasformazioni e gli ampliamenti
dei fabbricati esistenti dovranno essere condotti con caratienistiche costruttive,
tipologiche e formali coerenti con la tradizione locale e secondo le classi d attuazione
cosl come specificate all’art. 29 N.T.A. del PUC.

Per tutte le altre prescrizioni si rimanda alle N.T.A. del PUC.

D - Prescrizioni per le aree destinate all’'urbanizzazione primaria - (viabilita):
Aree destinate esclusivamente alla realizzazione della viabilitd (urbanizzazioni priman )
ai sensi dell’ant. 16 del D.P.R. 06/06/2001 n"380 & quindi prive di volumetria, ovvero con
indice di fabbricabilita fondiano pan a 0,00 (zero) me/mg.

E - ¥incoli:

Le aree distinte al Catasto terreni di questo Comune al Foglio 59 Mappale 96 essendo a
meno di 150 metri dal Rio Merzioro o Medicos, no/mi insenito nellelenco delle acque
pubbliche della provincia di Nuoro secondo il RD. 25 luglio 194, n. 523. (Fonte Ufficio

del Genio Civile di Nuoro), risulta/msuliane di interesse paesaggistico ai sensi dell'art.
142 del DLgs 42/2004.

Le aree distinte al Nuovo Catasto Terreni del Comune di Nuoro al Foglio 59 Mappale 96
ricade/ricadono all’interno delle aree di pericolosita moderata da frana (Hgl) in base
al Piano di Gestione del Rischio Alluvioni (PGRA) approvato con la Deliberazione del
Comitato Istituzionale n. 2 del 17/05/2016 e con Decreto del Presidente del Consigho dei
Ministni del 27/10F2016 e pubblicato sul BURAS del 23/0272017 n.10, e al Piano Stralcio
per 1"Assetto Idrogeologico della Regione Sardegna adottato con delibera della G.R.
n"54/33 del 30012200, resa esecutiva con Decreto Assessoriale n3 del 2170272005,
pubblicato sul BURAS n”8 del 11/03/2003, cosi come modificato con Deliberazione della
Giunta Regionale n” 17/ 14 del 26/04/2006, € con cartografia modificata con Deliberazione
della Giunta Regionale n®19%/47 del 15/05/2010 e con Decreto del Presidente della
Regione 25/06/2010, n”l, pubblicati nel BURAS n"21 del 1307/2010. NTA del PAI
modificate con la Deliberazione del Comitato Istituzionale n. 2 del 17/05/2016, con
deliberazione del Comitato Istituzionale dell’ Autonta di Bacino n. 1 del 27/02/2018,
pubblicata sul BURAS n”17 del 29/03/2018, e con Deliberazione di G.R. n. 1312 del
13/03/2018 pubblicata sul BURAS n"23 del 03/05/201%, cosi come modificato con
Deliberazione n. 28 del 17.07.2019 dell’Autonita di Bacino Regionale, pubblicata sul
BURAS n39 del 050972019, e come modificato con Deliberazione del Comitato
Istituzionale n.1 del 03/10/2019 pubblicata sul BURAS n.45 de1 17/10/2019.

F - Piano Paesaggistico Regionale:

Si segnala, inoltre, che da quanto si evince dalle note della Regione Autonoma della
Sardegna del 7/07/2006, prot. 32641, dell’ 1 1/07/2006, prot. 33158, (protocollo RAS
10121/P del 03/07/2006 e 10224/AG del 04/07/2006), dalla circolare del 23/11/2006,
prot.550/gab, dalla Deliberazione della G.RE. n®lU/17 del 2000372007, e dalla
Deliberazione della G.E. n"16/3 del 24/04/2007, in base all’art.4, comma 5, del Piano
Paesaggistico Regionale, il territorio del Comune di Nuoro risulta sottoposto ai
vincoli del Piano Paesaggistico Regionale, adottato dal Presidente della Regione in
data 24/05/2006, pubblicato nel BURAS n"17 del 25/05/2006. ed approvato con
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Deliberazione della Giunta Regionale n. 3677, del 592006, pubblicata nel BURAS del
080072006 n"30.

Il presente certificato non pud  essere prodowo  agli orpani della pubblica
amminisirazions o ai privari gestori di pubblici servizi

Si rilascia a richiesta dell interessato per gli usi consentiti dalla legge.

Il Responsabile del Procedimento 11 Dirigente pro tempore
o ROBERTO
Faynay 21132003
g/ CHTH0:00 12.5515

R rio)

ente ai sensi del [.Lgs. 821035)

(Geom. Albeno Frutero)
{firmate digitalmente ai sensi del D.Lgs. 82/05)
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